ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA SARATENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 48
din 26 septembrie 2023

privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico - economici,

proiectului tehnic si a detaliilor de executie pentru obiectivul de

investitii ”Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din siinitate si

invatimant din Comuna Sariteni”

Consiliul Local al comunei Sarateni, intrunit in sedintd ordinard din 26 septembrie 2023.

Avénd in vedere referatul de aprobare al initiatorului nr. 2642/05.09.2023 precum si

raportul de specialitate al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al

primarului nr. 2643/05.09.2023.

Conform avizelor favorabile ale Comisiilor de specialitate nr. 1, 2 si 3.

Avand 1n vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din OUG 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Planul National de Redresare si Rezilientd, Componenta C10 — Fondul Local, Investitia
.2 — Construirea de locuinte pentru tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdndatate si invatamant

Ghidul Specific — Conditii de accesare a fondurilor europene aferente Planului National
de Redresare si Rezilienta in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C10/12,
Componenta C10 — Fondul Local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte pentru
tineri/locuinte de serviciu pentru specialisti din sanitate si invatimant

prevederile HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice;

Analizand indicatorii tehnico — economici ai proiectului “"Construire locuinte de serviciu

pentru specialisti din sanatate si invatamant din Comuna Sarateni™.

In temeiul prevederilor art. 139 alin.(1) si alin. (3) lit. i) si celor ale art. 196 alin. (1)

lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,



ROMANIA
JUDETUL MURES
COMUNA SARATENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARASTE:

Art. 1.-Se aprobd documentatia tehnico — economica, Proiectul tehnic si a detalii de
executie privind ,,Construire locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si invatamant
din Comuna Sarateni™.

Art. 2. — Se aproba indicatorii tehnico — economici, “’Detalierea indicatorilor tehnico-
economici s1 a valorilor acestora in conformitate cu documentatia tehnico-economica”, conform
Anexel nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se asigurd de catre Viceprimar cu
atributii de primar al Comunei Sariteni, dl. Toth Arpad, prin aparatul de specialitate.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunicd, prin grija secretarului general al comunei, in
termenul prevazut de lege, Viceprimarului cu atributii de primar al Comunei Sarateni si

Institutiei Prefectului - Judetul Mures si se aduce la cunostinta publica prin afisare.
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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local al Comunei Sarateni nr. 48/26.09.2023

Detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora in conformitate cu
documentatia tehnico-economica

Proiectul "CONSTRUIRE LOCUINTE DE SERVICIU PENTRU SPECIALISTI
DIN SANATATE SI iNVK'!‘f\.\lf\N'l' DIN COMUNA SARATENI” prevede construirea
unor locuinte de serviciu pentru specialisti din sanéatate si invatamant din Comuna Sarateni.

Obiectivul proiectului este crearea unei infrastructuri moderne pentru a se asigura
conditiile minime de dezvoltare economicd, socialda, precum si crearca unor spatil speciale
destinate pentru activitati in iTnvatamant si sanatate, pentru locuitorii comunet in particular, dar
si pentru locuitorii zonei in general. Aceasta va contribui la Imbunatatirea vietii locuitorilor
comunei Sardteni prin reducerea discrepantelor economice-sociale dintre mediul urban si
mediul rural, generate de probleme economice din ce In ce mai accentuate In mediul rural.

Terenul unde va fi construit locuinta de serviciu, este amplasat in intravilanul localitatii
Sardteni, judetul Mures, evidentiat in CF nr. 50141/ com. Sarateni, cu o suprafatd totald de
1295mp. Terenul se invecineaza cu proprietati private pe latura nordica, esticd si vestica,
respectiv cu DNI13A pe latura sudica. Accesul pietonal cat si cel auto se realizeaza dinspre
latura sudica a terenului, prin DN13A.

Principalii indicatori tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii sunt:

Valoarea totala (INV), inclusiv TVA: 5.006.817,28 lei
Valoarea totala (INV), fara TVA: 4.245.805,42 lei
Valoare lucrari de constructii — montaj (C+M), inclusiv TVA: 3.326.256,30 lei
Valoare lucrari de constructii — montaj (C+M), fara TVA: 2.795.173,36 lei
Din care:
Cheltuieli eligibile:
Valoarea totala (INV), inclusiv TVA: 2.195.266,93 lei
Valoarea totala (INV), fara TVA: 1.844.762,13 lei
Cheltuieli neeligibile:
Valoarea totala (INV), inclusiv TVA: 2.811.550,35 lei

Valoarea totala (INV), fara TVA: 2.401.043,29 lei



S teren = 1295mp

Aria construitd cladire — C2 Ac=44mp
Aria construita desfasurata cladire - C2 Acd = 88mp
Regimul de Tnaltime al cladirii C2 = D+P

Aria construita locuinta de serviciu Ac=250mp
Aria construita desfasurata locuinta de serviciu Acd = 500mp

Regimul de indltime al locuintei de serviciu =P + M

Aria construita totala Ac=294 mp
Aria construita desfasurata totala Acd = 588 mp

Criterii impuse cladirii tip nZEB si indicatori prevazuti:

Conform studiului Nzeb, cladirea propusa asigura consumul anual total specific de
energie primard < 133,10kWh/mp an, valoarea consumului tintd pentru cladiri de locuit
colective, pentru zona climatica 1V. Aceasta valoare este cu 29,56% mai redusa decét valorile
impuse cladirii de tip Nzeb. Conform temei de proiectare clddirea trebuie sd se inscrie in
standardul Nzeb plus. Conform acestor criterii valorile de consume de energie primara a cladirii
trebuie sa fie minim cu 20% mai mici decét, criteriu indeplinit prin acest proiect.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii:
- durata de realizare a proiectului este de 25 luni, din care durata de executie a lucrarilor
de constructii 18 luni.

Solutii tehnice propuse

Prin acest proiect se prevede construire de locuinte de serviciu pentru specialisti din
sdndtate si invatdmant din comuna Sarateni.

Scenariul recomandat este SCENARIUL 1 datorita faptului ca se incadreaza ca forma
si limbaj arhitectural in contextul si imaginea de ansamblu a localitatii, si se asigurd numarul

necesar de apartamente in conformitate cu nevoile si cerintele localitatii.

Locuintele nou-construite vor respecta obiectivul privind necesarul de energie primara
cu cel putin 20% mai mic decét cerinta pentru cladirile al caror consum de energie este aproape

egal cu zero conform orientarilor nationale.
Principalele lucrari ce vor fi executate sunt:

Lucrari de arliitectura

Din punct de vedere arhitectural. principalele lucrari ce vor fi executate sunt:

— lueridri de inchideri ¢i compartimentiri structurale gi nestructurale,



— lucrari de finisare la pardoseli, pereti si tavane,

lucrari de 1zolatii,
- lucréri de montaj pentru tAmplarii interioare si exterioare,

~ lucrari de tinichigerie
e Lucriri de inchideri si compartimentiri structurale si nestructurale

Peretii exteriori ai cladirii vor fi realizati din zidarie de cardamida cu goluri verticale de
30cm grosime. Peretii interori structurali vor fi realizati din zidarie de caramida de 25 grosime,
iar cei nestructurali (de compartimentare) din zidarie de caramida de 20cm, respectiv 11,5¢cm

grosime.

e Lucriri de finisare la pardoseli, pereti si tavane

La interior:

- Singura zona care necesita lucrari de finisare la pereti este spatiul tehnic si statia de pompare.

Peretii se vor finisa cu tencuiala, glet, si zugraveala.

- In hala cu vanzéri, windfang, depozit finisajul pardoselii va fi ciment clicopterizat. In restul
incaperilor se va folosi gresie antiderapanta. . Se va acorda o atentie deosebita la folosirea de

chit siliconic sanitar in vederea asigurarii unei igiene conform normelor in vigoare.
- La tavane se va folosi zugraveala lavabila.
La exterior:

— Soclul cladirii se va realiza din tencuiald decorativa pentru soclu, culoare gri, peste rebordul

de beton armat.

o Lucrari de izolatii.

Peretii vor fi izolati la exterior cu placi din vata minerala rigida de 25cm grosime. Placa de
sub parter se va termoizola cu polistiren extrudat de 22cm grosime. Pentru a se asigura un nivel
de termo/ fonoizolatie optima, planseul de beton armat dintre nivele se va termo/ fonoizola cu
placi din polistiren extrudat de 7cm grosime. Planseul de lemn dintre etajul 1 si pod, se va
termoizola cu placi de vata minerald bazaltica pentru interior de 35 ¢cm grosime.

Sub pardoseala sub placa din beton slab armat de la parter, iar sub fiecare sapa de egalizare se

=

va folosi hidroizolatie din folie PVC

La Invelitoare deasupra structurii de lemn (capriori) se preve folie anticondens.



Nivelul de hidro-, termo- si fonoizolare va fi conform prevederilor din normativele in vigoare
si se va urmari in permanenta utilizarea de materiale si solutii de calitate cu un inalt grad de

eficienta.
e Lucrari de montaj pentru timplarii interioare si exterioare

Tamplariile noi propuse vor fi de tip tripan, performante din punct de vedere termic, executate
din PVC culoarea lemnului si vor fi echipate cu accesorii pentru deschidere si blocare.
Coeficientul U a tAmplariilor exterioare va fiintre 1,00 — 0.80 W/m2K. Se recomanda utilizarea
de sisteme de ventilare motantate in structura ferestrelor, care si asigure schimbul de aer
necesar si atunci cind ferestrele sunt in pozitia inchis. Fiecare tamplarie exterioara va fi

echipata cu sistem de aerisire.

Pentru etanseitatea su eliminarea puntilor termice se vor folosi obligatoriu membrane si folii

pnetru etansarea ferestrelor si eliminarea puntilor termice dintre Imbinari.
e Lucrari tinichigerie

Colectarea apelor pluviale de pe acoperigul cladirii se va face perimetral, prin jgheaburi si

burlane pozitionate conform proiectului.

Lucrari structurale

— fundatii continue din beton simplu C12/15

— cuzineti si elevatii din beton armat C25/30 cu otel BS00C

— zidarie de caramida, intarita si conlucrata cu centuri si sémburi/stalpi din beton
armat monolit

— fInchideri si pereti de compartimentare din zidarie de caramida

— planseu din beton armat monolit peste parter si din lemn peste etaj

— scara de acces din beton armat monolit

acoperis de tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigle solzi.

Infrastructura este realizata din fundatii directe, continue, din beton simplu C12/15 cu cuzineti

si elevatii din beton armat C25/30, pentru clasa de expunere XC2.

— Suprastructura este de tip zidarie portanta intaritd si conlucrata cu centuri si
samburi din beton armat monolit clasa C20/25.
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